Ogtoszenie

Gmina Miejska Krakéw z siedziba w Krakowie - Plac Wszystkich Swietych 3-4, zaprasza
do sktadania ofert w postepowaniu o udzielenie zaméwienia na:

»Nabycie przez Gmine Miejska Krakow
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym”

W zwiqgzku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (t,j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1579 z pézn. zm.), wytqczajgcym stosowanie ustawy
do nabycia wtasnosci i innych praw do nieruchomosci, zaméwienie udzielone bedzie w trybie
rokowan z ogtoszeniem w oparciu o Zarzqdzenie Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 3 czerwca 2005 roku w sprawie ustalenia procedury udzielania zamoéwien, ktérych
przedmiotem jest nabycie wtasnosci i innych praw do nieruchomosci.

Wymagany termin realizacji przedmiotu zamdwienia tj. wydania nieruchomosci
Kupujacemu: nie pézniej niz do dnia 30.09.2018 r.

Przedmiot zamowienia:

1. Nabycie prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wraz z udziatem
w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci
wspolne;.

2. Zamawiajacy zainteresowany jest nieruchomosciami potozonymi w obrebie
granic administracyjnych Gminy Miejskiej Krakow.

3. Zamawiajacy zainteresowany jest lokalami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej do 40 m kw. W pierwszej kolejnosci rozpatrywane bedg oferty
obejmujace lokale mieszkalne wykonczone zgodnie ze standardem okreslonym
w specyfikacji.

Oferty nalezy sktada¢ w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Urzedu Miasta Krakowa przy
ul. Wielopole 17 a w Krakowie - nie pézniej niz do dnia 25 maja 2018 r. do godz. 10,
Decyduje data wptywu do Urzedu.

Ze specyfikacja zawierajaca szczegdétowe warunki zaméwienia mozna zapoznac sie
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa lub odebra¢ w Wydziale
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 173, pok. 313, 314.



Specyfikacja

1. Informacje o zamawiajgcym i o przedmiocie zaméwienia.

Gmina Miejska Krakéw z siedziba w Krakowie - Plac Wszystkich Swietych 3-4, zwana w dalszej czeéci
specyfikacji Kupujacym, zaprasza do sktadania ofert w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia na:

»Nabycie przez Gmine Miejska Krakow
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym”.

W zwigzku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz.U.
z 2017 r., poz. 1579 z pdzn. zm.), wytaczajagcym stosowanie ustawy do nabycia wtasnosci i innych praw
do nieruchomosci, zamoéwienie udzielone bedzie w trybie rokowan z ogtoszeniem w oparciu o Zarzadzenie
Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3 czerwca 2005 roku w sprawie ustalenia procedury
udzielania zaméwien, ktérych przedmiotem jest nabycie wtasnosci i innych praw do nieruchomosci.
Wymagany termin realizacji zaméwienia (termin wydania lokalu mieszkalnego) nie pdzniej niz do dnia:
30.09.2018r.

Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zaméwienia jest nabycie praw odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wraz z udziatami
w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci wspdlnej.
Kupujacy zainteresowany jest nieruchomosciami potozonymi w obrebie granic administracyjnych Gminy
Miejskiej Krakow.

Ogdlne warunki dotyczace oferowanych nieruchomosci
Sprzedajacym moze by¢ jedynie wtasciciel nieruchomosci lokalowej.
Budynek, w ktérym usytuowane s3 oferowane lokale musi by¢ zaprojektowany i zrealizowany zgodnie
z wymogami ustawy Prawo Budowlane, obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlane;j.
Powierzchnie lokali mieszkalnych
Kupujacy zainteresowany jest nabyciem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej do 40 m kw.

Definicja powierzchni uzytkowej mieszkania

W przypadku lokali wykonczonych za pow. uzytkowa mieszkan w protokole zdawczo-odbiorczym
uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdélnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora z wytaczeniem powierzchni: balkonéw, taraséw, loggii, antresoli, szaf
i schowkéw w scianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw, piwnic i komorek. Powierzchnia uzytkowa
mieszkan zostanie obliczona zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.1610, z pdzn. zm.),
tj. w Swietle wyprawionych $cian.

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy
zaliczy¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m w 50%,
o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomina¢ catkowicie. W pozostatym zakresie stosuje sie zasady obmiaru
przyjeto zgodnie z PN-ISO 9836: 1997.

Za powierzchnie mieszkalng uwaza sie powierzchnie wszystkich pokoi znajdujgcych sie w lokalu,
ktéra zostata obliczona zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. w $wietle wyprawionych $cian.



Postepowanie na ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw
praw do lokali mieszkalnych”

Wyklucza sie:
— nieruchomosci lokalowe, ktére zostaty dopuszczone do uzytkowania wczesniej niz 5 lat przed
wszczeciem niniejszego postepowania,
— nieruchomosci lokalowe, do ktérych przynalezy garaz lub miejsce postojowe,
— lokale mieszkalne dwupoziomowe,
— lokale mieszkalne w budynkach z ochrong fizyczng obiektu (dopuszczalny jest monitoring obiektu
z interwencja).

Kupujacy zastrzega sobie prawo do dokonania wizji lokalnej w oferowanych nieruchomosciach w terminie
ustalonym ze sprzedajacym i wgladu do dokumentacji technicznej budynku.

Wymagany stan prawny i faktyczny

W dniu zawarcia umowy sprzedazy lub umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i sprzedazy
lokali prawo wtasnosci z udziatem w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci
wspolnej bedzie wolne od wad prawnych; obciagzen i praw oséb trzecich (w tym powstatych z mocy samego
prawa niezaleznie od wpisu) oraz roszczen osob trzecich (w tym praw, przeciwko ktérym nie dziata rekojmia
wiary publicznej ksiag wieczystych); z wytaczeniem prawa nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej
nieruchomos¢ wspdlng, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowy i uzytkowania statej
drogi dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie przeprowadzenia przez
obcigzong nieruchomos¢ sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej,
kabli elektro-energetycznych, kabli teletechnicznych i innych urzadzen niezbednych do celéw realizacji
inwestycji budowlanych oraz roszczen z tytutu zawartych uméw w trybie art. 9 ustawy o wtasnosci lokali.

W dniu zawarcia umowy nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym, w ktérym
zlokalizowany jest oferowany lokal mieszkalny bedacy przedmiotem oferty musi posiadaé dostep do drogi
publicznej, polegajacy co najmniej na prawie przejazdu lub przechodu.

Dopuszcza sie ztozenie w akcie notarialnym ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i sprzedazy lokali
os$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci objetych aktem.

Na dzien ztozenia oferty wymagany jest aktualny odpis z ksiegi wieczystej potwierdzajacy prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu.

W dniu sktadania ofert wymagane jest posiadanie prawomocnej decyzji o dopuszczeniu
do uzytkowaniu lub brak sprzeciwu.

W pierwszej kolejnosci rozpatrywane beda oferty obejmujace lokale, ktére w dniu wydania bedg
w petni wykonczone i wyposazone. Wymagany minimalny standard wykonczenia i wyposazenia lokalu wedtug
zatagcznika nr 1 do umowy. Ponadto, w pierwszej kolejnosci beda réowniez rozpatrywane oferty obejmujace
lokale bez skoséw.

Budynki, w ktérych znajduja sie oferowane lokale mieszkalne w dniu zawarcia umowy ustanowienia
odrebnejwtasnoscilokaliiich sprzedazy powinny posiada¢ wazne Swiadectwo charakterystyki energetycznej.

Termin wydania nieruchomosci
Woydanie nieruchomosci lokalowej nastgpi w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Zasady ptatnosci
Ptatnos¢ nastapi w catosci po wydaniu lokalu tj. podpisaniu protokotu zdawczo - odbiorczego
i po zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy lokalu w terminie do 30 dni od dnia
dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa prawidtowo wystawionej faktury VAT.
Faktura winna by¢ wystawiona na Gmine Miejska Krakéw - Urzad Miasta Krakowa Wydziat Mieszkalnictwa,
ul. Wielopole 17 a, 31-072 Krakow.



Postepowanie na ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw
praw do lokali mieszkalnych”

2. Postac oferty.

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
Kupujacy sugeruje, aby dokumenty tworzace oferte byty zszyte (ponumerowane, spiete, oprawione,
zbindowane itp.) w sposéb uniemozliwiajacy ich zdekompletowanie.

Opakowanie i oznakowanie oferty.

Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach lub opakowaniach.
Koperty powinny by¢ opisane nastepujaco:

Nazwa i adres Sprzedajacego (ewentualnie pieczed)

Wydziat Mieszkalnictwa UMK, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakéw
Oferta na: ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw lokali mieszkalnych”.
Nie otwieraé przed: 25 maja 2018 ., godz. 10,

3. Dokumenty sktadajace sie na oferte.

Oferta musi zawierac wszystkie dokumenty wynikajace z niniejszej specyfikacji, tj.:

1

2.

7.
8.

Wypetniony i podpisany przez osobe (osoby) upowazniona odpowiedni druk ,Formularz oferty”
stanowigcy zatacznik nr 1 do SIWZ.

Zaakceptowany przez osobe (osoby) upowazniong odpowiedni druk ogdlnych warunkéw umowy
stanowigcy zatacznik nr 2 do SIWZ.

Aktualny odpis z krajowego rejestru sagdowego albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej. W przypadku spétki cywilnej nalezy ztozy¢ zaswiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej dla kazdego wspdlnika. Za aktualny uwaza sie odpis lub
zaswiadczenie wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

Umowe regulujacag wspodtprace podmiotdow wystepujacych wspdlnie (w przypadku ztozenia oferty
wspdlnej, np. spotka cywilna, konsorcjum).

Oryginat petnomocnictwa, jezeli sprzedajacy jest reprezentowany przez petnomocnika.

Wymagane dokumenty dotyczace oferowanej nieruchomosci:

- aktualny wypis i wyrys z mapy ewidencyjnej gruntéw,

- potwierdzenie prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego - aktualny wypis z ksiegi wieczystej
gruntowej lub lokalowej,

- rzut poziomy z naniesionymi powierzchniami, opis lokalu mieszkalnego i pomieszczen do niego
przynaleznych (o ile sg przewidziane). W przypadku lokali ze skosami dodatkowo przekrdj
poprzeczny uwzgledniajacy skos oraz zaznaczong na rzucie poziomym linieh=1,4mih=2.2m.

Zaswiadczenie wtasciwego organu potwierdzajgce samodzielnos¢ oferowanych lokali mieszkalnych.
Prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.
Dokumenty, o ktérych mowa w podpunktach 3, 4, 5, 6, 7 i 8 muszg by¢ przedstawione w formie

oryginatu lub kserokopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez Sprzedajacego (poswiadczenia
za zgodnosc z oryginatem moze dokonac kazda z oséb uprawnionych do reprezentowania Sprzedajacego).

Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia ww. dokumentéw w terminie uzgodnionym z kupujgcym.

Kupujacy na etapie rokowan zastrzega sobie prawo zadania dodatkowych dokumentéw pod rygorem
odstgpienia od rokowan z danym sprzedajacym.

4. Termin i miejsce sktadania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w Punkcie Obstugi Mieszkancéw zlokalizowanym w siedzibie Wydziatu
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 17a, nie pdzniej niz do dnia 25 maja 2018 r., godz. 10°°.
Decyduje data wptywu do Urzedu.



Postepowanie na ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw
praw do lokali mieszkalnych”

Punkt Obstugi Mieszkancow jest czynny od poniedziatku do pigtku w godzinach 74° - 15,
Oferty ztoZzone po terminie nie beda rozpatrywane. Zostang one zwrécone sprzedajacym bez otwierania.

5. Badanie i zasady wyboru ofert.
Wszystkie oferty zostang doktadnie sprawdzone pod katem spetniania wymogoéw postepowania. Kupujacy
ma prawo odrzucic oferte, jezeli w trakcie jej rozpatrywania stwierdzi, w szczegoélnosci ze:

- jest onasprzeczna ze specyfikacja,

- jest ona niewazna na podstawie odrebnych przepiséw.

Sprzedajacy, ktérych oferty nie podlegaty odrzuceniu zostang zaproszeni do rokowan. Przedmiotem
rokowan beda warunki umowy. Przy wyborze ofert przedstawiciele Gminy bedg sie kierowac interesem
Gminy. Najistotniejszym kryterium bedzie cena 1 m kw. p.u.m. Kupujacy pisemnie powiadomi sprzedajacych
bioracych udziat w rokowaniach o wynikach postepowania i terminie zawarcia umowy.

6. Zawartos¢ dokumentacji postepowania.

Dokumentacje postepowania stanowi Specyfikacja wraz z zatacznikami:

1. formularz oferty stanowiacy zat. nr 1,

2. ogblne warunki umowy wraz z zatacznikiem do umowy okreslajacym standard wykonczenia
i wyposazenia lokali mieszkalnych, stanowiace zat. nr 2.

7. Koszt udziatu w postepowaniu.
Wszystkie koszty zwigzane z udziatem w postepowaniu ponosi oferent niezaleznie od wyniku postepowania.

8. Okres zwiazania oferta.
Sktadajacy oferte pozostaje nia zwigzany przez okres 30 dni kalendarzowych, liczac od uptywu terminu
sktadania ofert.

9. Sytuacje dopuszczajace uniewaznienie postepowania.

Uniewaznienie postepowania moze nastapié, w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
1) wszystkie oferty zostaty odrzucone ze wzgledu na nie spetnienie warunkéw zamoéwienia,
2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg zamawiajacy moze przeznaczyé
na sfinansowanie zamowienia,
3) nie wptyneta zadna oferta.

10. Ogtoszenie wynikéw postepowania.
O wynikach postepowania wszyscy Sprzedajacy powiadomieni zostang na pisSmie.

11.Zawarcie umowy.
Zamawiajacy podpisze umowe w okresie zwigzania oferta ze sprzedajgcym, ktérego oferta zostanie wybrana
na podstawie zasad opisanych powyzej.

12. Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami.

Uprawnionymi do kontaktéw z Oferentami sa:

Dorota Jankowska-Matus - Wydziat Mieszkalnictwa

tel. 012-616-82-60 mail: Dorota.Jankowska-Matus@um.krakow.pl
Piotr Mataniak - Wydziat Mieszkalnictwa

tel. 012-616-82-72 mail: Piotr.Mataniak@um.krakow.pl
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Zatacznik nr 1 do Specyfikacji w postepowaniu
na ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym”

FORMULARZ OFERTY

(dla lokali mieszkalnych)

Dane oferenta:
NAZWA (FIFMNA) e ettt ettt et se e st sassrese s e nans
AAIES ( SIAZIDA).......cooeeee et sasssassasssassasssassssssanes
tel. L . O
Regon ... NIP o

OFERTA

W odpowiedzi na ogtoszone zaméwienie na ,Nabycie przez Gmine Miejskg Krakéw lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym” oferuje do sprzedazy nastepujgca nieruchomos¢ lokalowa:

Lokalizacja

Adres nieruchomosci, w ktérej znajduje sie oferowany lokal mieszkalny:

Dane dotyczace budynku, w ktérym znajduje sie oferowany lokal:

- ilos¢ kondygnacji ........u.....
- ilos¢ lokali mieszkalnych.....................
- powierzchnia uzytkowa............

- rok budowy/data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.........cccceeueuenenae

- wyposazenie techniczne budynku: (np. technologia budowy, instalacje, sposéb ogrzewania, rodzaj
stolarki okiennej i drzwiowej, itp.)

................................................................................................................................................



Zatacznik nr 1 do Specyfikacji w postepowaniu
na ,Nabycie przez Gmine Miejska Krakéw
lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym”

Dane dotyczace oferowanego lokalu mieszkalnego:

Potozenie

lokalu
(klatka,
kondygnacja)

Nr
lokalu

Struktur
alokalu

Powierzchnia
uzytkowa
mieszkania

Powierzchnia
mieszkalna
(pokoi)

Cena 1m?
p.u.m.
brutto

Cena sprzedazy brutto:
w tym:
Lokalu gruntu

Przewidywany termin wydania lokalu mieszkalnego kupujagcemu

Stan wykonczenia i wyposazenia lokalu:

Oferta zawiera

............

Oswiadczenie:

zapisanych i ponumerowanych stron.

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z warunkami zawartymi w Specyfikacji i przyjmuje je
bez zastrzezen.




OGOLNE WARUNKI UMOWY

Zgodnie z art. 158 i 389 § 1 k.c., przedwstepna umowa sprzedazy oraz umowa przyrzeczona - umowa
sprzedazy - przenoszaca prawo wtasnosci lokali mieszkalnych beda zawarte w formie aktu notarialnego.
W przypadku, gdy Sprzedajacy oferuje kilka nieruchomosci lokalowych w danym budynku, sporzadzony
zostanie akt notarialny obejmujgcy wszystkie oferowane nieruchomosci lokalowe znajdujgce sie w tym
budynku.

1. Akt notarialny obejmujacy przedwstepna umowe sprzedazy na rzecz GMK odrebnej wtasnosci
lokali mieszkalnych bedzie zawierac:

- Dane oséb wystepujacych w imieniu Sprzedajgcego i Kupujacego - Gminy Miejskiej Krakow wraz
Z oznaczeniem ich petnomocnictw.

—  Woykaz dokumentéw formalno-prawnych, pozwalajagcych na przeniesienie odrebnej wtasnosci
nieruchomosci lokalowych.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze na dziatce nr ... przy ul. ... znajduje sie, wykonany zgodnie
z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg nr ... z dnia ..., wymogami ustawy Prawo
Budowlane, obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, budynek
mieszkalny oznaczony nr .... o tacznej powierzchni uzytkowej ..........m kw., w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny nr ...usytuowany na ...pietrze sktadajacy z ...pokoi i kuchni ....o pow. uzytkowej
mieszkania wynoszacej zgodnie z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ..m kw. w tym
pow. mieszkalnej ....m kw., tj. powierzchni pokoi.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
albo oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktérym znajdujg sie lokale
mieszkalne spetnia warunki do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i ze najpdzniej do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej dostarczy ostateczna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie lub, ze
nie zostat wniesiony sprzeciw wtasciwego organu, zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22017, poz. 1332 z p6zn. zm.).

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne
posiada dostep do drogi publicznej lub, ze ustanowi nieodptatne stuzebnosci przejazdu i przechodu,
niezbedne dla zapewnienia dostepu do nieruchomosci oraz w celu umozliwienia wtasciwej
komunikacji lub w inny sposéb zabezpieczy dostep do drogi publicznej.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zbywane na rzecz Gminy prawo wtasnosci wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej jest wolne od:

- wad prawnych;

- obcigzen i praw 0séb trzecich (w tym powstatych z mocy samego prawa niezaleznie od wpisu);

- roszczen osob trzecich (w tym praw, przeciwko ktérym nie dziata rekojmia wiary publicznej
ksiag wieczystych); zwytaczeniem prawa nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej
nieruchomos¢ wspdlna, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowy i uzytkowania
statej drogi dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie
przeprowadzenia przez obcigzong nieruchomos$¢ sieci wodociggowej, cieptowniczej i kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli
teletechnicznych i innych urzadzen niezbednych do celéw realizacji inwestycji budowlanych oraz ze
jego stan nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw z ksigg wieczystych.

- Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie jest ograniczony w rozporzadzaniu przystugujagcym mu prawem
do nieruchomosci oraz ze przeniesienie wtasnosci nie spowoduje powstania roszczen, ktore bytyby
skuteczne wobec Gminy Miejskiej Krakow.



Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie posiada jakichkolwiek zalegtosci podatkowych, zalegtosci
wzgledem Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, Gminy Miejskiej Krakow, ani
wobec jakichkolwiek innych podmiotéw, ktére to naleznosci bytyby zréwnane na mocy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 201, z pézn. zm.) z podatkami,
a w wyniku czego mogtaby powstac hipoteka przymusowa stosownie do postanowien tej ustawy,
a ponadto, iz w stosunku do Sprzedajacego nie zostata wydana Zadna decyzja odpowiedniego organu
podatkowego ustalajaca zobowigzanie podatkowe, ktére skutkowatoby powstaniem hipoteki
przymusowej, wszelkie zobowigzania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwigzane z lokalami
mieszkalnymi zostaty uregulowane i Sprzedajacy nie posiada jakichkolwiek zalegtosci z tego tytutu,
mogacych spowodowac powstanie odpowiedzialnosci Gminy Miejskiej Krakéw w trybie art. 107
i nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Oswiadczenie Sprzedajgcego, ze stan nieruchomosci nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw
z ksigg wieczystych.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze nie toczy sie wzgledem niego zadne postepowanie egzekucyjne,
a Sprzedajacy nie jest w likwidacji, jak réwniez w upadtosci oraz nie zostaty ztozone wnioski ani
nie zachodzg przestanki do wszczecia takich postepowan.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej nie zostang ustanowione
lub wpisane zadne hipoteki na odrebnej wtasnosci lokalu, ani tez Sprzedajacy nie ztozy zadnego
whiosku o wpis, a nadto, ze nie s3 mu znane jakiekolwiek okolicznosci, z ktérych mogtoby wynikaé, ze
nieruchomos¢ mogtaby zostaé obcigzona w jakikolwiek sposéb w przysztosci.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego nie bedzie on obcigzony zadnymi dtugami, ograniczonymi
prawami rzeczowymi, ani zadnymi innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym prawami
wynikajacymi z umoéw najmu, dzierzawy lub dozywocia albo prawa zatrzymania.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nieruchomo$é, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny nie jest
skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami
w stopniu powodujacym koniecznos¢ rekultywacji gruntu albo w sposéb mogacy spowodowacd
po stronie Gminy Miejskiej Krakéw obowigzek usuniecia zanieczyszczen lub naprawienia
powstatych szkdd.

Oswiadczenie Stron, ze za powierzchnie uzytkowag mieszkania wskazang w protokole zdawczo-
odbiorczym uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu,
a w szczegoblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora z wytaczeniem
powierzchni: balkonéw, taraséw, loggii, antresoli, szaf i schowkéw w scianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychéw, piwnic i komorek.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania, o ktérej wyzej mowa, wskazana w protokole zdawczo-
odbiorczym, zostanie obliczona zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz.1610, z pdzin. zm.), tj. w Swietle wyprawionych $cian, ostatecznie wykonczonych zgodnie
z wymaganym przez Kupujacego minimalnym wykonczeniem i wyposazeniem lokali mieszkalnych,
stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy.

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy
zaliczy¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m
w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pominaé catkowicie. Zasady obmiaru przyjeto zgodnie
zPN-ISO 9836: 1997.

Oswiadczenie stron, ze w przypadku stwierdzenia réznicy w powierzchniach uzytkowych mieszkan
wynikajacych z inwentaryzacji (zaswiadczen o samodzielnosci lokali), okreslonych w przedwstepnej
umowie sprzedazy i powierzchni uzytkowej mieszkan, wynikajacej z obmiaru dokonanego przez
strony po wykonczeniu lokali i wskazanej w protokole zdawczo - odbiorczym, cena poszczegdlnych
lokali w umowie przyrzeczonej zostanie pomniejszona o kwote stanowiaca réznice tych powierzchni
pomnozong przez zaoferowana cene brutto za 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania.



Oswiadczenie stron, ze w przypadku stwierdzenia réznicy w powierzchniach uzytkowych mieszkan
o ktérej mowa wyzej, cena poszczegdlnych lokali w umowie przyrzeczonej nie moze by¢ wyzsza
od ceny okreslonej w przedwstepnej umowie sprzedazy.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zobowigzuje sie do zawarcia umowy przyrzeczonej ustanowienia
odrebnej wtasnosci opisanych lokali mieszkalnych, a nastepnie ich sprzedazy wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej Kupujagcemu, za cene ... brutto oraz oswiadczenie Kupujacego,
ze przedmiotowe lokale mieszkalne za powyzszg cene zobowigzuje sie kupié, przy czym w przypadku
stwierdzenia réznicy w powierzchniach uzytkowych mieszkan wynikajacych z inwentaryzacji
(zaswiadczen o samodzielnosci lokali), okreslonych w przedwstepnej umowie sprzedazy
i powierzchni uzytkowej mieszkan wynikajacej z obmiaru dokonanego przez strony po wykonczeniu
lokali i wskazanej w protokole zdawczo - odbiorczym, cena poszczegdlnych lokali mieszkalnych
W umowie przyrzeczonej zostanie pomniejszona o kwote stanowiacg rdznice tych powierzchni
pomnozong przez zaoferowang cene brutto za 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania.
Oswiadczenie Stron, ze zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przyrzeczong sprzedazy lokalu
mieszkalnego, nie pdZniej niz do dnia 30 wrzesnia 2018 r.

Cene zakupu poszczegdlnych nieruchomosci lokalowych z podaniem podatku VAT.

Oswiadczenie stron o zaoferowanej cenie brutto 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania
poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Faktura VAT powinna by¢ wystawiona na: Gmina Miejska Krakéw - Urzad Miasta Krakowa, Wydziat
Mieszkalnictwa, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakdéw, NIP 676-101-37-17, w terminie 3 dni od dnia
podpisania aktu notarialnego umowy przyrzeczone;j.

Oswiadczenie Kupujacego, ze cena brutto nabywanych nieruchomosci lokalowych zostanie
zaptacona przez Kupujacego najpézniej do 30 dni od dnia dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa
prawidtowo wystawionej faktury VAT po wcze$niejszym wydaniu nieruchomosci Kupujacemu,
tj. po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nie pézniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia
2018r. i poddanie sie w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.
Oswiadczenie Kupujacego, iz sSrodki finansowe na zaptate ceny nabycia sa ujete w planie finansowym
Urzedu Miasta Krakowa na rok 2018, wDz. 700, Rozdz. 70095 & 6050 zad. nr ML/M1.8/18
,Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych”, kat. GWSMK, wydatek
strukturalny: nie dotyczy.

Forma wydania nieruchomosci lokalowych - przekazanie nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym,
w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;.

Zobowiazanie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej lokal mieszkalny zostanie
wykonczony i wyposazony do stanu okreslonego w zataczniku do umowy, a ocena realizacji tych prac
zostanie dokonana przez Kupujacego przed zawarciem umowy przyrzeczonej, przez powotang
do tego celu komisje odbiorowa. Prace komisji rozpoczng sie najpézniej przed uptywem 7 dni
od pisemnego zawiadomienia Kupujacego przez Sprzedajacego o gotowosci do wydania lokalu.
Postanowienie stron, ze Komisja odbiorowa dokona obmiaru lokali mieszkalnych po ich
wykonczeniu wspdlnie z przedstawicielami Sprzedajagcego w terminie najp6zniej 3 dni przed
terminem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego - zawarciem umowy przyrzeczonej.
Postanowienie, ze Sprzedajgcy zawiadomi pisemnie Kupujacego o gotowosci do wydania
nieruchomosci lokalowych w stanie zgodnym z zatagcznikiem do umowy przynajmniej na 14 dni przed
terminem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego - zawarciem umowy przyrzeczonej.
Postanowienie, ze Komisja odbiorowa zostanie powotana przez Kupujacego niezwtocznie
po skutecznym zawiadomieniu Kupujacego o gotowosci do wydania nieruchomosci lokalowych.
Oswiadczenie Kupujacego, ze nabywane lokale mieszkalne wejda do mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze wydanie nieruchomosci lokalowych, w stanie zgodnym
z zatacznikiem do umowy, nastgpi w dniu podpisania aktu notarialnego obejmujgcego umowe
przyrzeczong oraz poddanie sie w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4
k.p.c.



— Zastrzezenie, ze Kupujagcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 1%
od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchomosci lokalowej, jezeli na dzien podpisania aktu
notarialnego umowy przyrzeczonej, najpézniej do dnia 30 wrzesnia 2018 r., nie bedzie mozliwe
dokonanie odbioru lokalu przez Kupujacego z powodu stwierdzonych wad, z zastrzezeniem prawa
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$c kary umowne;j.

—  Zastrzezenie Kupujacemu roszczenia o odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia
w zaptacie przez Sprzedajgcego naliczonych kar umownych.

—  Zastrzezenie, ze Sprzedajacy wyraza zgode na potracenie kar umownych oraz naliczonych do dnia
zaptaty odsetek ustawowych za opodzZznienie za kazdy dzien opdznienia w zaptacie przez
Sprzedajacego naliczonych kar umownych.

— Zastrzezenie, ze przeniesienie na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy
wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miasta Krakowa wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

— Zastrzezenie, ze Kupujacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku podjecia
wiadomosci o ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci lub likwidacji Sprzedajacego.

— Dzien zaptaty to dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Sprzedajacego.

— Oswiadczenie Sprzedawcy, ze udzieli Kupujacemu rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres pieciu lat od dnia wydania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym
oraz, ze dokona na rzecz Kupujacego przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakosci na materiaty
uzyte w trakcie wykonczenia i wyposazania lokalu mieszkalnego na okres okreslony przez
producentéw i zobowigzuje sie wyda¢ dokumenty gwarancyjne stronie Kupujacej, w terminie
wydania nieruchomosci protokotem zdawczo odbiorczym.

— Koszty sporzadzenia umowy (taksa notarialna + podatek VAT, koszt wypiséow + podatek VAT,
optata sadowa) pokrywa Sprzedajacy.

—  Wymoédg dokonania zmian w istniejgcej ksiedze wieczystej, przy czym w umowie przyrzeczonej
zostanie zawarty wniosek o wytaczenie z dotychczasowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym
od wszelkich obcigzen lokalu mieszkalnego i zatozenie nowej ksiegi wieczystej z wpisem prawa
wtasnosci na rzecz Kupujacego, z ujawnieniem powierzchni lokali wynikajagcych z projektu
wydzielenia lokali opracowanego dla catego budynku.

2. Akt notarialny obejmujacy przyrzeczong umowe sprzedazy przenoszaca na rzecz GMK odrebna
wtasnos¢ lokali mieszkalnych bedzie zawierac:

- Dane o0séb wystepujacych w imieniu Sprzedajacego i Kupujacego - Gminy Miejskiej Krakéw wraz
z oznaczeniem ich pethomocnictw.

—  Wpykaz dokumentéw formalno-prawnych, pozwalajagcych na przeniesienie odrebnej wtasnosci
nieruchomosci lokalowych.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze na dziatce nr ... przy ul. ... znajduje sie, wykonany zgodnie
z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg nr ... z dnia ..., wymogami ustawy Prawo
Budowlane, obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, budynek
mieszkalny oznaczony .... o tacznej powierzchni uzytkowse;j .........m kw., w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny nr ...usytuowany na ...pietrze sktadajacy z ...pokoi i kuchni ....o pow. uzytkowe;j
wynoszacej zgodnie z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ..m kw. w tym pow. mieszkalnej
e M kW,

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne
zostat dopuszczony do uzytkowania na podstawie decyzji nr ..... z dnia .....lub, Ze nie zostat wniesiony
sprzeciw wtasciwego organu, zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j.Dz.U.z2017, poz. 1332 z pdzn. zm.).

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze budynek, w ktérym znajduja sie lokale mieszkalne posiada dostep
do drogi publiczne;j.



Oswiadczenie Sprzedajacego, ze zbywane na rzecz Gminy prawo wtasnosci wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej jest wolne od:

- wad prawnych;

- obcigzen i praw 0saéb trzecich (w tym powstatych z mocy samego prawa niezaleznie od wpisu);

- roszczen osob trzecich (w tym praw, przeciwko ktorym nie dziata rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych); z wytaczeniem prawa nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, obcigzajacej nieruchomosé
wspolna, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowy i uzytkowania statej drogi
dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie przeprowadzenia przez
obcigzong nieruchomos¢ sieci wodociggowej, cieptowniczej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli teletechnicznych i innych urzadzen
niezbednych do celdw realizacji inwestycji budowlanych oraz Ze jego stan nie ulegt zmianie od daty
wydania odpiséw z ksigg wieczystych.

Oswiadczenie Sprzedajgcego, iz lokal mieszkalny znajduje sie w wytacznym posiadaniu
Sprzedajacego, nie zostat wydzierzawiony ani oddany do uzywania osobie trzeciej na podstawie
innego tytutu prawnego, prawa do niego nie sg przedmiotem sporu, a nadto nie zostato wszczete
zadne postepowanie administracyjne lub sadowe, ktére mogtoby spowodowaé zmiane stanu
prawnego, w szczegdlnosci Sprzedajacemu nie jest nic wiadome na temat jakichkolwiek roszczen
o restytucje poprzedniego stanu prawnego.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie jest ograniczony w rozporzadzaniu przystugujacym mu prawem
do nieruchomosci oraz ze przeniesienie wtasnosci nie spowoduje powstania roszczen, ktore bytyby
skuteczne wobec Gminy Miejskiej Krakow.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nie posiada jakichkolwiek zalegtosci podatkowych, zalegtosci
wzgledem Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych, Gminy Miejskiej Krakéw, ani
wobec jakichkolwiek innych podmiotéw, ktére to naleznosci bytyby zréwnane na mocy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 201, z pdzn. zm.) z podatkami,
a w wyniku czego mogtaby powsta¢ hipoteka przymusowa stosownie do postanowien tej ustawy,
a ponadto, iz w stosunku do Sprzedajacego nie zostata wydana zadna decyzja odpowiedniego organu
podatkowego ustalajagca zobowigzanie podatkowe, ktére skutkowatoby powstaniem hipoteki
przymusowej, wszelkie zobowigzania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwigzane z lokalami
mieszkalnymi zostaty uregulowane i Sprzedajacy nie posiada jakichkolwiek zalegtosci z tego tytutu,
mogacych spowodowad powstanie odpowiedzialnosci Gminy Miejskiej Krakéw w trybie art. 107
i nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze stan nieruchomosci nie ulegt zmianie od daty wydania odpiséw
z ksigg wieczystych.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze nie toczy sie wzgledem niego zadne postepowanie egzekucyjne,
a Sprzedajacy nie jest w likwidacji, jak réwniez w upadtosci oraz nie zostaty ztozone wnioski ani nie
zachodzg przestanki do wszczecia takich postepowan.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy sprzedazy nie zostaty ustanowione lub
wpisane zadne hipoteki na odrebnej wtasnosci lokalu, ani tez Sprzedajacy nie ztozyt zadnego
whiosku o wpis, a nadto, ze nie s3 mu znane jakiekolwiek okolicznosci, z ktérych mogtoby wynika¢,
ze nieruchomos$¢ mogtaby zostaé obcigzona w jakikolwiek sposéb w przysztosci.

Oswiadczenie Sprzedajgcego, ze do dnia zawarcia umowy sprzedazy stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego nie zostat on obcigzony zadnymi dtugami, ograniczonymi
prawami rzeczowymi, ani zadnymi innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w tym prawami
wynikajacymi z umoéw najmu, dzierzawy lub dozywocia albo prawa zatrzymania.

Oswiadczenie Sprzedajacego, iz nieruchomo$é, na ktérej znajduje sie lokal mieszkalny
nie jest skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami
w stopniu powodujacym koniecznos¢ rekultywacji gruntu albo w sposéb mogacy spowodowacd
po stronie Gminy Miejskiej Krakéw obowigzek usuniecia zanieczyszczen lub naprawienia
powstatych szkdd.



Oswiadczenie Stron, ze za powierzchnie uzytkowg mieszkania w protokole zdawczo-odbiorczym
uwaza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora z wytgczeniem powierzchni: balkonéw, taraséw,
loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w Scianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komaorek.
Powierzchnia uzytkowa mieszkania, o ktérej wyzej mowa, wskazana w protokole zdawczo-
odbiorczym, zostanie obliczona zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 1610), tj. w $wietle wyprawionych $cian, ostatecznie wykonczonych zgodnie z wymaganym
przez Kupujacego minimalnym wykonczeniem i wyposazeniem lokali mieszkalnych, stanowigcym
zatacznik nr 1 do umowy.

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy
zaliczy¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m
w 50 %, o wysokosci mniejszej od 1,40 m poming¢ catkowicie. Zasady obmiaru przyjeto zgodnie
z PN-1SO 9836: 1997.

Oswiadczenie Stron, ze w wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy, Sprzedajacy ustanawia
odrebna wtasnosé, a nastepnie sprzedaje odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego potozonego przy

- . ..Zacene...... brutto wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej za cene. ........ brutto,
w pe’ml wykonczonego i wyposazonego do stanu okreslonego zatacznikiem do umowy, czyli za
taczna cene ............... brutto Gminie Miejskiej Krakéw oraz ze Kupujacy wymieniona nieruchomosé

za podanag wyzej cene kupuje.

Cene zakupu poszczegdlnych nieruchomosci lokalowych z podaniem podatku VAT.

Oswiadczenie stron o zaoferowanej cenie brutto 1 m kw. powierzchni uzytkowej mieszkania
poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Faktura VAT powinna by¢ wystawiona na: Gmina Miejska Krakéw - Urzad Miasta Krakowa, Wydziat
Mieszkalnictwa, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakdéw, NIP 676-101-37-17, w terminie 3 dni od dnia
podpisania aktu notarialnego umowy przyrzeczone;j.

Oswiadczenie Kupujacego, ze cena brutto nabywanych nieruchomosci lokalowych zostanie
zaptacona przez Kupujacego najpézniej do 30 dni od dnia dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa
prawidtowo wystawionej faktury VAT po wcze$niejszym wydaniu nieruchomosci Kupujacemu,
tj. po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia 2018 .
i poddanie sie w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.

Oswiadczenie Kupujacego, iz srodki finansowe na zaptate ceny nabycia s ujete w planie finansowym
Urzedu Miasta Krakowa na rok 2018, wDz. 700, Rozdz. 70095 & 6050 zad. nr ML/M1.8/18
,Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych”, kat. GWSMK, wydatek
strukturalny: nie dotyczy.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej lokale mieszkalne zostaty
wykonczone i wyposazone do stanu okreslonego w zataczniku do umowy, a ocena realizacji tych
prac zostata dokonana przez Kupujacego przed zawarciem umowy przyrzeczonej, przez powotang
do tego celu komisje odbiorowa. Wydanie nieruchomosci lokalowych nastapi protokotem zdawczo-
odbiorczym w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;.

Oswiadczenie Kupujacego, ze nabywane lokale mieszkalne wejda do mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

Zastrzezenie Kupujgcemu roszczenia o odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia
w zaptacie przez Sprzedajacego naliczonych kar umownych.

Zastrzezenie, ze Sprzedajacy wyraza zgode na potracenie kar umownych oraz naliczonych do dnia
zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie za kazdy dzied opdZnienia w zaptacie przez
Sprzedajacego naliczonych kar umownych wraz z odsetkami.

Zastrzezenie, ze przeniesienie na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy
wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miasta Krakowa wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

Dzien zaptaty to dzien wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Sprzedajacego.



Oswiadczenie Sprzedawcy, ze udzieli Kupujagcemu rekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres pieciu lat od dnia wydania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym
oraz, ze dokona na rzecz Kupujacego przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakosci na materiaty
uzyte w trakcie wykonczenia i wyposazania lokalu mieszkalnego na okres okreslony przez
producentéow i zobowigzuje sie wyda¢ dokumenty gwarancyjne stronie Kupujacej, w terminie
wydania nieruchomosci protokotem zdawczo odbiorczym.

Koszty sporzadzenia umowy (taksa notarialna + podatek VAT, koszt wypisow + podatek VAT,
optata sadowa) pokrywa Sprzedajacy.

Whiosek o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu stanowiacego odrebng nieruchomos¢
prawa wtasnosci na rzecz Gminy Miejskiej Krakow oraz, ze z wtasnoscia lokalu zwigzany jest udziat
w nieruchomosci wspélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

W  sytuacji braku ksiegi wieczystej dla poszczegdlnych lokali - wniosek o wytaczenie
z dotychczasowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od wszelkich obcigzen lokalu mieszkalnego
i zatozenie nowej ksiegi wieczystej z wpisem prawa wtasnosci na rzecz Kupujacego.
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Zatacznik do ogdélnych warunkéw umowy

Minimalny standard wykonczenia i wyposazenia lokali mieszkalnych:

Wykonczenie lokali:

stolarka drzwiowa wewnetrzna: standardowa ptytowa, futryny state lub regulowane drewniane lub
drewnopochodne z MDF, HDF, metalowe, skrzydta wewnetrzne drewniane Ilub 2z ptyt
drewnopochodnych - gtadkie lub ttoczone, przeszklone (w tazienkach - mata szybka) lub petne,
drewniane lub z ptyt widrowych, pilsSniowych, itp., skrzydta drzwi tazienkowych i odrebnych WC
zaopatrzone w kratki nawiewne o przeswitach zgodnych z obowigzujgcymi przepisami, w razie
koniecznosci nalezy zastosowac odbojniki zapobiegajgce uszkodzeniom $cian lub skrzydet przy ich
petnym rozwarciu,

drzwi wejsciowe do lokali: wzmocnione, wyposazone w 2 zamki, w tym jeden z wktadka bebenkowa lub
drzwi antywtamaniowe, atestowane, z zamkiem i dodatkowym ryglem, drzwi wyposazone w wizjer oraz
nr lokalu, w razie koniecznosci nalezy zastosowac odbojniki zapobiegajace uszkodzeniom $cian lub
skrzydet przy petnym rozwarciu,

stolarka okienna: PCV, drewniana lub inna dopuszczona do stosowania w budownictwie mieszkaniowym,
wyposazona w nawiewniki okienne,

parapety wewnetrzne: drewniane, PCV, z konglomeratu itp.,

balkony, loggie i tarasy: wyprofilowane ze spadkiem, wykoriczone warstwa wierzchnig z ptytek
podtogowych, antyposlizgowych, mrozoodpornych, do stosowania na zewnatrz min. IV klasy
$cieralnosci i stopniu antyposlizgowosci min. R10, wraz z cokolikiem oraz warstwami izolacyjnymi pod
warstwga wierzchnia (systemy izolacyjne wodoszczelne, obrébki blacharskie itd. rozwigzania zgodne
z technologia),

Sciany i sufity: pomalowane farbg emulsyjng w kolorze jasnym, w tazienkach $ciany do wysokosci
min. 2,00 m wykonczone oktadzing z ptytek ceramicznych, narozniki zewnetrzne szlifowane pod katem
lub z wykorzystaniem systemowych listew naroznych, narozniki wewnetrzne $cian (w tym na styku
z podtoga) wykonczone fuga elastyczna np. z wykorzystaniem silikonu, w kuchniach dodatkowo fartuch
z ptytek (na wysokosci od 80 cm od poziomu podtogi) o wysokosci min. 60 cm miedzy ewentualnymi
szafkami kuchennymi (z wykorzystaniem petnych ptytek tj. bez ich ciecia), w przypadku zastosowania
kabin prysznicowych lub wanien w ich obrysie, na Scianach pod oktadzing z ptytek ceramicznych, nalezy
przewidzie¢ izolacje z ptynnej folii lub inne rozwigzanie systemowe do zabezpieczenia przed wilgocia,
farby do malowania $cian i sufitéw w tazienkach z WC lub tazienkach solo i odrebnych pom. WC oraz
kuchniach, powinny posiadac walory przeciwgrzybiczne i przeciwbakteryjne, wyklucza sie zastosowanie
tapet w lokalach,

podtogi: w pokojach wykonczone panelami podtogowymi wraz z listwami przysciennymi, w tazienkach
z WC, w tazienkach i odrebnych pom. WC, kuchniach i przedpokojach - ptytki terakota lub gres
(min. IV klasy Scieralnosci i stopniu antyposlizgowosci min. R9) wraz z cokolikiem (z wytaczeniem
tazienek z WC, tazienek i odrebnych pom. WC), we wszystkich przejsciach do pomieszczen,
na potaczeniach réznych materiatéw podtogowych oraz w miejscach wykonanych dylatacji, nalezy
zastosowac listwy systemowe, dodatkowo, pod wykonczeniem podtég z ptytek w tazienkach z WC,
tazienkach i odrebnych pom. WC, nalezy przewidzie¢ izolacje z ptynnej folii lub inne rozwigzania
systemowe do zabezpieczenia przed wilgocig, z wyprowadzeniem warstwy izolacyjnej na $ciany
o wysokosci okoto 10 cm.

Wyposazenie w instalacje:
wod-kan,
elektryczna,
c.0o,
teletechniczng (telefon, internet przewodowy - ruraz bez okablowania lub z okablowaniem),
dodatkowym atutem bedzie instalacja AZART z anteng telewizyjng,
domofonowsa i dzwonkowa (wraz z dzwonkiem),
lokale winny posiadac petne opomiarowanie indywidualne mediéw dla danego lokalu,
dopuszcza sie instalacje gazowa.



Zatacznik do ogdélnych warunkéw umowy

3. Woyposazenie sanitarne i techniczne:

— kuchenka czteropalnikowa z piekarnikiem,

— zlewozmywak dwukomorowy lub jednokomorowy z ociekaczem wraz z baterig stojaca, dopuszcza sie
zamontowanie zlewozmywaka na szafce,

— umywalka tazienkowa z baterig, montaz umywalki na szafce lub na wspornikach,

— wanna obudowana (obmurowana lub z zastosowaniem lekkiej obudowy systemowej) wraz
Z baterig wannowo - prysznicowg lub kabina prysznicowa wraz z brodzikiem oraz baterig prysznicowa
i wspornikiem do zamocowania stuchawki prysznicowej,

— muszla ustepowa z urzadzeniem sptukujacym - zestaw ceramiczny typu kompakt, dopuszcza sie zestaw
podtynkowy,

— podejscie wodne z zaworem i odptywem kanalizacyjnym oraz z syfonem do montazu pralki,

— grzejniki C.O. ptytowe lub cztonowe, w tazienkach grzejniki drabinkowe, wszystkie grzejniki
wyposazone w zawory termostatyczne wraz z gtowicami termostatycznymi (uwaga: nalezy dobrac
zawory i gtowice tego samego producenta),

— urzadzenia do podgrzewania cieptej wody lub C.W.U. pozyskiwana zdalaczynnie,

— osprzet elektryczny (gniazda, przetaczniki, wtaczniki), w miejscach wystepowania punktéw swietlnych
nalezy zamontowac kostki elektryczne oraz haczyki do montazu lamp sufitowych (nie dotyczy tazienek
i odrebnych pom. WC), w tazience i odrebnym pom. WC - zamontowa¢ oprawy bryzgoszczelne (o klasie
zabezpieczenia IP44), w przypadku wystepowania 2 punktéw $wietlnych - 2 oprawy bryzgoszczelne
(o klasie zabezpieczenia IP44),

— kaseta domofonowa wraz z urzadzeniem przyzywowym.

UWAGA:

1. Wszystkie zastosowane materiaty i wyposazenie winny posiadac¢ stosowne atesty, aprobaty techniczne,
deklaracje zgodnosci, dopuszczenia do stosowania w budownictwie i inne dokumenty wymagane
obowigzujgcym prawem.

2. W zakresie wentylowania pomieszczen dopuszcza sie zarowno zastosowanie wentylacji grawitacyjnej jak

réwniez mechanicznej, indywidualnej dla kazdego lokalu oraz zbiorczej dla catego budynku, zgodnie
z obowiqzujqcymi przepisami.



