REGULAMIN

okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom

§1
Program Pomocy Lokatorom

1. W Programie Pomocy Lokatorom mogg uczestniczy¢ wylacznie osoby, ktore:

a) zamieszkujg z zamiarem pobytu stalego w lokalu potozonym w Gminie,

b) posiadaja prawomocne orzeczenie sgdowe stwierdzajace popelnienie przestepstwa,
ktorego ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajgcego
mozliwo$ci zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie Gminy, w ktéorym
zamieszkiwaly z zamiarem statego pobytu;

C) posiadajg prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktorym sad nie przyznal prawa
do lokalu socjalnego albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub
ostateczng decyzje administracyjng o oproznieniu lokalu mieszkalnego;

d) zamieszkuja w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowa funkcjg nie moze stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

e) zamieszkuja w lokalu lub jego czesci nie wchodzacym w sktad zasobu, na podstawie
umowy najmu, uzyczenia lub innego tytulu prawnego umozliwiajacego
zamieszkiwanie pod warunkiem, ze:

— uplynal okres na jaki zostal zawarty lub wutracono tytul prawny wskutek
wypowiedzenia;

— kwota oplat za uzywanie lokalu, przekraczata w momencie uptywu okresu
wypowiedzenia lub okresu na jaki zostat zawarty tytut prawny 50 % miesiecznych
dochodéw wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem;

— powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czg$ci nie przekracza zwigkszonej o
50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

f) sa osobami bezdomnymi w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej;

g) utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego
na podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy, tj. w terminie trzyletnim;

h) utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2) ustawy, tj. z uwagi na zwtok¢ w zaptacie czynszu;

1) sa najemcami lokali, ktore nie spetniaja warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

J) utracity tytut prawny do lokalu nie wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego

Gminy Miejskiej Krakow wskutek prawomocnego orzeczenia sadowego;

k) sa wychowankami placowek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastepczych
z terenu Gminy.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy osob, ktore:

a) posiadajg prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu wchodzacego w sktad zasobu

b) w sposob razacy lub uporczywy wykraczaly przeciwko porzadkowi domowemu w
miejscach zamieszkiwania.



Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 litera g) h) i 1) dotyczy wylacznie najemcow lokali
stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz najemcow lokali stanowigcych wtasno$¢ o0sob
fizycznych i prawnych, na podstawie umowy najmu, ktdrej pierwotng podstawa byt tytut
prawny wydany przez odpowiedni organ lub sad w zwigzku z okoliczno$cig ktora miata
miejsce przed dniem 12 listopada 1994 roku oraz w oparciu o skierowanie do zawarcia
umowy najmu wydane przez organ reprezentujacy Gming.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 litera g) i h) dotyczy réwniez 0osob w stosunku do

ktorych zapadt wyrok orzekajacy eksmisje¢ z prawem do lokalu socjalnego, z zastrzezeniem

ust. 3.

Spetnienie kryteriow okres§lonych w wust. 1 nastepuje przy uwzglednieniu zasad

wynikajacych z uchwaty.

Spenienie kryteriow okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5 powinno nastgpi¢ do

ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesigc otwarcia ofert.

Do Programu Pomocy Lokatorom dopuszcza si¢ rowniez osoby, spelniajgce kryteria

okreslone w ust. 1 i 4 ktore otrzymaty lokal mieszkalny z zasobu Gminy, w przypadku

facznego spetienia nastgpujacych przestanek:

a) rozwigzania umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu;

b) wymeldowania wszystkich osoéb zameldowanych w tym lokalu;

c) wykonania prac obcigzajacych najemcg, w zwigzku z opuszczeniem dotychczas
zajmowanego lokalu, okreslonych w art. 6e ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

d) uregulowania wszelkich zobowigzan w stosunku do Gminy;

e) podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

. Dopuszcza si¢ odmowe przyjecia oferty w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja

wykaze, 1z czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku Programu

Pomocy Lokatorom przekroczylyby 50 % miesiecznych dochodéw rodziny oferenta lub

uzyskano informacje o wykraczaniu w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi

domowemu w dotychczasowych miejscach zamieszkania lub pobytu oferenta oraz osob
objetych oferta.

. W sprawach nieuregulowanych przepisami niniejszego zatacznika, odpowiednie

zastosowanie majg przepisy uchwaty.

§2

Lokale przeznaczone do wynajecia, zasady wynajmu

. W ramach Programu Pomocy Lokatorom, do wynajgcia przeznacza si¢ lokale mieszkalne,

ktore:

a) stanowig oproznione pustostany;

b) wymagaja przeprowadzenia prac przystosowawczych do umoéwionego uzytku;

c) wchodza w sktad czesci zasobu mieszkaniowego Gminy wyodrebnionej ze wzgledu na
usytuowanie w centralnej czeSci Miasta, o ktorych mowa w uchwale w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakoéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen;

d) sa potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy i wiascicieli lokali
wyodrebnionych (wspolnota mieszkaniowa);

e) o powierzchni uzytkowej do 80 m?.
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Oferenci mogg sktada¢ oferty na wynajem lokalu mieszkalnego, w ktorym powierzchnia nie
przekracza zwiekszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, tj.:

a) 52,5 m? —dla 1 osoby;

b) 60,0 m? —dla 2 osdb;

¢) 67,5 m?—dla 3 osob.

Oferenci moga sktada¢ oferty dotyczace maksymalnie 5 réznych lokali mieszkalnych.

Jeden oferent moze zawrze¢ umowe¢ najmu tylko jednego lokalu mieszkalnego.

W celu przystosowania lokalu do umoéwionego uzytku, lokale mieszkalne beda

wynajmowane na podstawie umowy przedwstepnej, na okres do 6 miesigcy. W szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach mozliwe jest przedtuzenie okresu o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym o kolejny okres do 3 miesigcy.

W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow

mozliwe jest stosowne przedtuzenie terminéw okreslonych w ust. 5.

Osoba, ktorej oferta zostala wybrana, zobowigzana jest zawrze¢ przedwstepng umowe

najmu z wynajmujagcym w siedzibie administratora. Przedwstepng umowe najmu lokalu

zawiera si¢ w terminie 45 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie
zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby
uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznos$¢.

W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarta przedwstgpng umowe najmu w trakcie trwania

tej umowy, dopuszcza si¢ zawarcie przedwstgpnej umowy najmu z inng osobg objeta

oferta. Do wyznaczenia okresu, na jaki zostanie zawarta nowa przedwst¢gpna umowa najmu
stosuje si¢ zasady wynikajace z ust. 5 1 6, po odjeciu okresu jaki uptyngt od momentu
zawarcia pierwotnej przedwstepnej umowy najmu. Zdanie pierwsze stosuje si¢

odpowiednio w przypadku $mierci osoby, ktora zawarta przedwstgpng umowe najmu i

zmarta po wykonaniu remontu, a przed zawarciem przyrzeczonej umowy najmu.

W przypadku braku przystosowania lokalu do uméwionego uzytku w okresie na jaki zostala

zawarta umowa przedwstgpna uznaje si¢ ztozong oferte¢ za bezprzedmiotowa. W takim

przypadku oferentowi nie przyshuguje zwrot ewentualnych, poniesionych kosztow.

W czasie trwania umowy przedwstgpnej, 0soba ktorej oferta zostata wybrana bedzie

zobowigzana do ponoszenia kosztOw utrzymania nieruchomos$ci wspolnej w czgsci

przypadajacej na ten lokal jakie ponosi Gmina — cztonek danej wspolnoty mieszkaniowe;,
tj. miesiecznych optlat:

a) na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej;

b) na pokrycie optat dostawy zimnej wody i odbioru nieczysto$ci ptynnych, wywozu
nieczysto$ci statych, w formie ryczaltu, w wysokosci ustalonej przez Zarzad Budynkow
Komunalnych;

C) na pokrycie optat za centralne ogrzewanie, w formie zaliczki, w wysokosci ustalonej
przez dang wspolnote mieszkaniowg, ktore podlegaja rozliczeniu wg stanu na dzien
31 grudnia kazdego roku.

Skierowanie do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu zostanie wydane po realizacji

wszystkich zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy najmu, potwierdzonych

przez administratora lokalu.

12. Przyrzeczona umowa najmu zostanie zawarta z wynajmujagcym w siedzibie administratora

lokalu w terminie 45 dni od dnia doreczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie
zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby
uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznos¢.
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13.Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest wplata kaucji, w wysokosci
czterokrotno$ci czynszu obliczonego wedlug najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu za
dany lokal.

14.Lokale mieszkalne w ramach przyrzeczonej umowy najmu bedg wynajmowane na czas
nieoznaczony.



