PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

r "
BK-01.152.240.2018 Krakéw, ¢ 5 PAZ 2013

Dotyczy: OGLOSZENIE DOTYCZACE SPOSOBU ZAtATWIENIA PETYCJI WIELOKROTNE)
W SPRAWIE NIEDOPUSZCZENIA DO ZABUDOWY KORYTARZA
PRZEWIETRZANIA MIASTA, PRZEBIEGAJACEGO NA OBSZARZE CHEXMU

Odpowiadajac na petycje zawierajace postulat zawierajgce postulat niedopuszczenia
do zabudowy korytarza przewietrzania miasta, przebiegajacego na obszarze Chetmuy,
skierowane do Prezydenta Miasta Krakowa w okresie od 6 lipca do 20 lipca 2018 r., ktore
zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z 11 lipca 2014 r. o petycjach zostaty zakwalifikowane jako
petycja wielokrotna, uprzejmie informuje, izw okresie od 6 lipca do 30 sierpnia 2018 r.,
a wiec w okresie oczekiwania na petycje dotyczace tej samej sprawy do Urzedu Miasta
Krakowa wptyneto 12 petycji w powyzszym zakresie. Po uptywie tego terminu, do Urzedu
Miasta Krakowa nie wptynety kolejne petycje w powyzszym zakresie.

W pierwszej kolejnosci podkresli¢ nalezy, iz brak jest podstaw do stwierdzenia,
iz kazda zabudowa realizowana w ramach terenu korytarza przewietrzania powoduje jego
~zamknigcie”. Takie stwierdzenie nie znajduje uzasadnienia w tresci dokumentéw, ktore
zostaty uzyskane w toku prowadzonego postepowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla wskazanej przez autoréw pisma inwestycji obejmujacej realizacje okoto 200
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w rejonie ul. Pylnej, ul. Podtuznej i ul. Pod Stokiem.

Zgodnie z zapisami decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 7 lipca
2016 r. znak: WS-04.6220.123.2015.WM, ktéra zostata uzyskana przez Inwestora dla
przedmiotowego przedsiewziecia, teren inwestycji zlokalizowany jest w korytarzu
przewietrzania miasta Krakowa, jednak zaproponowana przez Inwestora niska zabudowa,
dodatkowo dos¢ - rozproszona, nie powinna stanowié¢, bariery architektonicznej istotnie
zmieniajgcej przeptyw powietrza. Ponadto obowigzujaca w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa klasyfikacja terenu, na ktérym ma by¢
zlokalizowana inwestycja pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng wskazuje, jaki jest
preferowany sposob przeznaczenia tego obszaru. W tej sytuacji nalezy zauwazy¢,
ze zaproponowane przez Inwestora przeznaczenie terenu jest zgodna z wytycznymi,
zawartymi w ww. Studium. Ponadto wskazac nalezy, ze czes¢ potudniowa terenu objetego
zakresem wniosku Inwestora, ktéra zostata wyznaczona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa, jako teren zieleni nieurzadzone (ZR),
W znacznej czesci pozostanie wolna od zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze nalezy zwroci¢ uwage réwniez na zapisy Studium,



zgodnie z ktérym wyznaczone obszary wymiany powietrza powigzane z korytarzami
przewietrzania nie skutkujg réwnoczesnym zakazem zabudowy tych terendw.

Ponadto podkresli¢c nalezy, ze oczekiwana przez wnoszacych petycje ochrona
przebiegajacego na terenie Chetmu korytarza przewietrzania przed zabudowa, czy to poprzez
zamieszczenie odpowiednich zapisdw w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, czy tez w decyzjach wydawanych w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,
w przypadku braku ww. planu, mozliwa jest jedynie w ramach obowigzujacych przepisow
regulujacych planowanie przestrzenne, a wiec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy w tym miejscu wskazaé, iz okreslone ustawag z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wprzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wymagania dotyczace postepowania prowadzonego w celu ustalenia
warunkoéw zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sg skomplikowane i sformalizowane. Powyzsze ma zapobiegaé powstawaniu substancji
odbiegajacych od zastanego i istniejacego tadu przestrzennego. Nalezy jednak w tym miejscu
zauwazy¢, iz w wielu lokalizacjach doktadna i systematyczna realizacja wszystkich wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach w sprawie ustalania warunkéw zabudowy prowadzi
do wydania decyzji koriczacej postepowanie, ktéra choc jest zgodna z obowigzujacymi przepisami
nie musi odpowiadac przyjetej przez gmine polityce przestrzennej w zakresie wykorzystania
przestrzeni lub oczekiwaniom lokalnej spotecznosci.

Podkresli¢ nalezy, ze wydanie decyzji ustalajagcej warunki zabudowy zalezne jest jedynie
od stwierdzenia, iz inwestycja pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zaznaczy¢ réwniez nalezy, iz wszystkie wydawane przez
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK decyzje zawieraja warunki, ktére Inwestor musi spetnic
w zakresie ochrony $rodowiska, sformutowane sg w oparciu o odpowiednie przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska. Ponadto sporzadzone w toku
postepowania projekty decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy podlegaja uzgodnieniu na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, ktéra dokonuje oceny, czy rodzaj
planowanej inwestycji oraz ustalone warunki jej realizacji nie godza w interesy, ktére ww. organ
ma chronic.

Nalezy w tym miejscu zwrdci¢ uwage, iz brak odpowiednich przepiséw regulujacych
kwestie przewietrzania miasta, w tym takze ochrony korytarzy wymiany powietrza, powoduje,
ze brak jest podstaw prawnych do ograniczania wolnosci zagospodarowania
ze wzgledu na przedmiotowe uwarunkowania. Podkreslenia wymaga, iz zgodnie z ugruntowanym
w orzecznictwie pogladem organ, wydajac decyzje odmowng, powinien swoje rozstrzygniecie
oprze¢ na wyrazne] sprzeczno$ci z przepisem naktadajagcym ograniczenie (wyrok NSA
z dnia 24 kwietnia 2012 r.,sygn. akt |1 OSK 229/11). Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze wiasciciel
nieruchomosci ma prawo zagospodarowac ja dowolnie w zakresie obowigzujacego
prawodawstwa. Zatem wolno$¢ zagospodarowania realizowana jest w ramach istniejacego



porzadku prawnego formutujgcego wymogi, ktérych spetnienie umozliwia jej realizacje.

Informuje ponadto, ze w dniu 11 stycznia 2017 r. Rada Miasta Krakowa, na wniosek
Prezydenta Miasta Krakowa, podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej”
opracowywany jest w ramach procedury planistycznej szczegdétowo okreslonej w tresci ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach obecnie prowadzonej procedury
planistycznej zostat opracowany projekt planu obszaru ,Rejon ulic Podtuznej i Pylnej” oraz
Zarzadzeniem Nr 1378/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 30 maja 2018 r. zostaty
rozpatrzone wnioski mieszkancéw ztozone do planu. Projekt planu zostat poddany
wewnatrzurzedowemu opiniowaniu, a nastepnie przedstawiony Komisji Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska, Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
a takze przekazany organom administracji publicznej celem uzyskania stosownych opinii
i uzgodnien. Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu przez wtasciwe organy
administracji publicznej, zostanie on wytozony do publicznego wgladu. Wéwczas wszyscy
zainteresowani beda mogli sie zapoznac z ustaleniami planistycznymi oraz ewentualnie zgtosic¢
uwagi do projektu planu.

Podkresli¢ nalezy, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstajg na
podstawie ,wytycznych” dotyczacych polityki przestrzennej gminy zawartych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. Studium jest
aktem planowania przestrzennego poprzedzajacym uchwalenie planu miejscowego, a jego zapisy,
maja charakter ,aktu kierownictwa wewnetrznego” samorzadu gminy i zobowiagzujg organy
samorzadu gminnego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory jako akt prawa miejscowego, stanowiacy prawo powszechnie obowigzujgce, moze stanowié
podstawe do uzyskania bezposrednio na jego podstawie decyzji zezwalajgcej na budowe.

Odnoszac sie do zawartego w petycjach zadania przyspieszenia prac had
sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic
Podtuznej i Pylnej” informuje, ze szczegétowe regulacje dotyczace sporzadzania i uchwalania
plandw zagospodarowania przestrzennego, zawarte sg w ww. ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej art. 17 przewiduje sformalizowana i dtugotrwata
procedure w tym zakresie. Podkresli¢ nalezy, iz nie dopetnienie obowigzkdw, okreslonych
w ww. przepisach mogtoby skutkowac zakwestionowaniem uchwaty o przyjeciu miejscowego
planu zagospodarowania przez wojewode.

Otrzymuja:
1. Adresat,

2. aa.

Do wiadomosdci:
Wydziat AU
BPP

ZIKIT




